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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pontus 3

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing4r det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p4 olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2029.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste dren.

L ]
o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste 4ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal .
Foreningen har till Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen )
Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mikael Lennart Ahlstedt Ordférande
Martin Adolfsson Ledamot
Mats Nilsson Ledamot
Daniel Wahlén Ledamot
Ann-Charlotte Blomsten Suppleant
Lisa Géthman Suppleant
David Rydbeck Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lennart Ahlstedt Ordinarie Intern
Ann-Marie Longworth Suppleant Intern
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Valberedning
Rigmor Nertman
Goran Thorson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JOHANNEBERG 4:2 1986 Goteborg

Fullvirdesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1958.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 617 m?, varav 1 584 m?2 utgér boyta och 33 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Zonterapi 33 m? Tills vidare
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hydrofobering av fasad 2020

Entrédorr 2020 Lackning av entrédarr

Relining av stammar 2019 Relining av huvudstammar

Hégtrycksspolning av koksstammar 2017

Relining rérstammar 2017 Komplettering relining van 4 och 5
som ej utférdes vid stambyte.

Sékerhetsdorrar 2017 Byte till sakerhetsdérrar vid arskiftet

Elarbeten 2017 Arbete p4 innergérd och i
barnvagnsrummet.

Rensning krypgrund 2017 Utrymmet rensat for att komma &t
rérstammar.

Sanering skadedjur 2017 | krypgrund samt filmning av
spillvatten- och dagvattenstammar.

Renovering av befintliga balkonger 2016 Total ombyggnad av bef. balkonger
lag1403

Oversyn och upprustning av 2015

balkongdérrar vadringsbalkonger

Byggnation av balkonger 2015 - 2016

Besiktning av hangrannor 2013

Besiktning bef. balkonger 2013 - 2015

Belysning gard 2012 Belysning innergard och uttag med
timrrfunktion fér julgransbelysning
etc

Hissvajer, motviktsvajer 2012 Byte efter anmarkning vid
besiktning

Ny kallardérr med kodlas 2011 Ersétter pannrumsdorr

Entrédorr 2010 Lackning av entréport, malning av
garage- samt gardsport

Tvéttstuga 2010 Byte av motor i torkskdp

Koéksstammar 2010 Hogtrycksspolning av koksstammar,
entréplan & van 1

Porttelefonsystem 2009 Byte av porttelefonsystem

Tvéttstuga 2009 Nya tvattmaskiner och
torktummlare

Brandslackare, brandvarnare 2009 Installerat pa varje vaningsplan

Energideklaration 2008

OVK 2008

Omlaggning av tak 2007 Omfogning skorstenar, platmalining,
plathuva p4 en skorsten, m.m

Omputsning av fasad 2007 Omfogning granitsockel, byte av
franluftskanalernas koppargaller
mot gatan

Trapphus 2001 Malning vaggar, dorrar

Rérstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning ytterdérrar 2023-2024

Renovering av vadringsbalkonger 2023-2024 Byte av balkongracke
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantdr
Internetleverantér Telenor
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk férvaltning Féreningen
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Tele2
Serviceleverantér for hiss Vinga Hiss
Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1231263 1 069 452
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 911 393 814 967
Finansiella intakter 4746 313
Minskning kortfristiga fordringar 260 720
Balkongfond 12 389 11 436
Okning av kortfristiga skulder 0 69 338

928 788 896 773
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 571 505 690 651
Finansiella kostnader 21103 20731
Minskning av langfristiga skulder 23580 23 580
Minskning av kortfristiga skulder 66 684 0

682 872 734 963
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1477 179 1231263
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 245 917 161 811
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

.Ovn'ga Hyror Kapital-  Reparationer
intdkter 10% kostnader 2%
18% 3% _amv
Avskriv-
ningar \
fo% Taxebundna
kostnader
39%

ia dri Fastighetssk
Arsavgifter Ouig drift att/avgift
-, 2% g
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Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast I6pande underhdll utforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 416 416 416 416
Hyror/m2 hyresrattsyta 2077 2019 1975 1928
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1147 1162 1176 1191
Elkostnad/m? totalyta 17 1" 9 1
Vérmekostnad/m? totalyta 112 17 95 103
Vattenkostnad/m? totalyta 31 23 29 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 13 17 19
Soliditet (%) 84 83 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) 113 -118 -48 -321
Nettoomsattning (tkr) 812 812 787 783

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 584 m? bostader och 33 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Fdridndring enl stimmans Belopp vid
drets utging under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5682 636 0 0 5 682 686
Upplatelseavgifter 3595612 0 0 3595612
Kapitaltillskott 2 071 650 0 0 2 071 650
Fond for yttre underhall 1332644 156 240 0 1176 404
Balkongfond 79 441 12 389 0 67 052
S:a bundet eget kapital 12 762 033 168 629 0 12593 404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 493 953 -156 240 -117 965 -2219749
Arets resultat 113 290 113 290 117 965 -117 965
S:a fritt eget kapital -2 380 664 -42 950 0 -2337713
S:a eget kapital 10 381 370 125679 0 10 255 691
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat 113 290
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2337713
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -156 240
summa balanserat resultat -2 380 663

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors -2 380 663

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 812 273 812 229
Ovriga rorelseintakter Not 3 99 120 2738
Summa rorelseintakter 911 393 814 967
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -511 954 -575 080
Ovriga externa kostnader Not 5 -43 476 -98 436
Personalkostnader Not 6 -16 075 -17 136
Avskrivning av materiella Not 7 ' -210 242 -221 862
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -781 747 -912 513
RORELSERESULTAT 129 646 -97 546
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 746 313
Rantekostnader och liknande resultatposter -21103 -20 731
Summa finansiella poster -16 357 -20419
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 290 -117 965
ARETS RESULTAT 113 290 -117 965
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader Not 8,14 10 826 894 11037 136

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 10 826 894 11037 136

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav__ Not 10 1600 1600

Summa finansiella anlaggningstiligangar 1600 1600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 828 494 11038 736

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1295178 1049372

Summa kortfristiga fordringar 1295178 1049372

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 200 963 201 112

Summa kassa och bank 200 963 201 112

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1496 141 1250485

SUMMA TILLGANGAR 12 324 636 12 289 221
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9278 298 9278298

Kapitaltillskott 2 071 650 2071650

Fond fér yttre underhall Not 12 1332644 1176 404

Balkongfond 79 441 67 052

Summa bundet eget kapital 12 762 033 12 593 404

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 493953 -2219749

Arets resultat 113 290 -117 965

Summa fritt eget kapital -2 380 664 -2337713

SUMMA EGET KAPITAL 10 381 370 10 255 691

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1792 687 1816 267

Summa langfristiga skulder 1792 687 1816 267

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 23 580 23 580

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 36 068 98 137

Skatteskulder 1227 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 89 704 95 546

intakter

Summa kortfristiga skulder 150 579 217 263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 324 636 12 289 221
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

4r tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 133 ar 133 &r
Fastighetsforbattringar Fullt avskrivet Fullt avskrivet
Terrass 10 &r 10 &r
Port/Sakerhetsddrrar 20 &r 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 659 178 659 178

Hyror lokaler 68 546 66 624

Hyror garage 18 000 18 000

Kabel-TV intakter 16128 16 128
Bredbandsintakter 47 520 47 520
Overlatelse/pantsattning 483 0

Avgift andrahandsuthyrning 2388 4747
Oresutjdmning 31 32

812273 812 229
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 46 229 0
Forsakringsersattning 45 906 0
Aterbaring forsakringsbolag 3092 2538
Ovriga intikter 3 893 200

99 120 2738

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1084
Fastighetsskotsel gard bestallning 630 0
Stadning entreprenad 25 608 25116
Mattvatt/Hyrmattor 9839 9096
Hissbesiktning 2 040 1936
Gemensamma utrymmen 359 0
Gard 1595 960
Férbrukningsmateriel 3119 889
Brandskydd 3425 1929
Fordon 0 349

46 614 41359
Reparationer
Tvéttstuga 5282 1088
Las 0 4130
WS 606 41 485
Hiss 9 999 15874
Vattenskada 0 36 233
15 887 98 810
Taxebundna kostnader
El 27 319 17 920
Varme 181 582 188 615
Vatten 49 363 36 966
Sophamtning/renhalining 56 743 62 080
315 007 305 581
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30702 27703
Kabel-TV 14 968 14 285
Bredband 47 520 47 596
93 190 89 584
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 256 39 746
TOTALT DRIFTKOSTNADER 511954 575 080
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 1251
Tele- och datakommunikation 7 293 6 443
Juridiska atgarder -15 469 31969
Inkassering avgift/hyra 1531 0
Féreningskostnader 8171 450
Fritids- och trivselkostnader 494 496
Forvaltningsarvode 38 526 37 692
Administration 2930 2272
Konsultarvode 0 17 863
43476 98 436
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 13 995 13996
Sociala kostnader 2 080 3140
16 075 17 136
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 75 556 75556
Férbattringar 134 686 146 306
210 242 221 862
Not8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 13 831 682 13 831 682
Utgaende anskaffningsvarde 13 831 682 13 831 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 794 546 -2 572 684
Arets avskrivningar enligt plan -210 242 -221 862
Utgdende avskrivning enligt plan -3 004 787 -2 794 546
Planenligt restvirde vid arets slut 10 826 894 11037 136
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 925 000 17 925 000
Taxeringsvarde mark 33 148 000 33 148 000
51 073 000 51 073 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 600 000 50 600 000
Lokaler 473 000 473 000
51 073 000 51 073 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 201 463 201 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 201463 201463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -201 463 -201 463
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 201463 -201 463
Redovisat restvirde vid rets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1600 1 600
1600 1600
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 18 962 18 939
Skattefordran 0 283
Klientmedel hos SBC 242 442 266 849
Réantekonto hos SBC 1033774 763 302
1295178 1049 372
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ol
Vid &rets bérjan 1176 404 1023185
Reservering enligt stadgar 156 240 153219
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut 0 o
Vid arets slut 1332644 1176404
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Réntesats Belopp Belopp YI"'(OI’S-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,810 % 616 267 639 847 2024-01-28
SEB 1,330 % 1200 000 1 200 000 2024-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 1816 267 1839 847
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 580 -23 580
1792 687 1816 267

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 698 367 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 4 575 000 4 575 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Loner 999 999

Arvoden 12 996 12 997

Sociala avgifter 3142 3142

Ranta 604 605

Avgifter och hyror 71963 77 803

89 704 95 546

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av véadringsbalkongernas ricken planeras.
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Styrelsens underskrifter

Goteborgden [)_ / & 2023

Mikael Lennart Ahlstedt Martin Adolfsson
Ordférande Ledamot

Mhadt Al A
Mats Nilsson Daniel Wahlén

ﬁ : : S ——— m
Min revisionsberattelse har lamnats den / 3 1S 2023
Lennart Ahlstedt
Intern revisor
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Revisionsberittelse for rakenskapsaret 2022

Bostadsrattsféreningen Pontus 3
Org.nr: 716444-0112

Revisionsberittelse

Som féreningens utsedde internrevisor har jag granskat arsbokslutet och bokféringen samt
styrelsens férvaltning fér ar 2022.

Styrelsen har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen av féreningen. Grundat pa
revisionen &r mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen avseende belopp och annan information i rakenskapshandlingarna, samt att
beddma den samlade informationen i arsbokslutet. i
Jag har granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
om styrelsen eller nagon styrelseledamot handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmétesbeslut.

Revisionen ger mig rimlig grund fér att kunna tillstyrka att &rsmétet faststaller resultat- och
balansrakningen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Géteborg 2023-05-10

Lennart Ahlistedt
Internrevisor
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