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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pontus 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2039.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marie Ann-Charlotte Karlsson Ledamot
Christofer G F Sernheim Sandédng Ledamot
Erik Johan Styrud Ledamot
Karl Otto Daniel Wahlén Ledamot
Mats Uno Eriksson Suppleant
Hanna Lisa Charlotte Géthman Suppleant
Avrian Cristian Raoof Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Mats Uno Eriksson, Hanna Lisa Charlotte Gothman, Marie Ann-Charlotte Karlsson, Arian Cristian Raoof, Christofer G
F Sernheim Sandéng, Erik Johan Styrud och Karl Otto Daniel Wahlén.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Lennart Ahlstedt Ordinarie Intern
Ann-Marie Longworth Suppleant Intern

Valberedning

Emma Jacobsson

Maja Kélby Falck Sammankallande
David Rydbeck

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2018-06-19. Extra stdmma med anledning av beslut angdende éndring av stadgarna
enligt nya Bostadsrattslagen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
JOHANNEBERG 4:2 1986 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1958.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 617 m2, varav 1 584 m2 utgdr lagenhetsyta och 33 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Zonterapi 33 m2 Tills vidare
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Elarbeten 2017 Arbete pd innergdrd och i
barnvagnsrummet.

Hogtrycksspolning av koksstammar 2017

Relining rérstammar 2017 Komplettering relining van 4 och 5
som e] utfordes vid stambyte.

Sakerhetsdérrar 2017 Byte till sakerhetsdorrar vid arskiftet

Rensning krypgrund 2017 Utrymmet rensat for att komma at
rorstammar.

Sanering skadedjur 2017 | krypgrund samt filmning av
spillvatten- och dagvattenstammar.

Renovering av befintliga balkonger 2016 Total ombyggnad av bef. balkonger
1ag1403

Oversyn och upprustning av 2015

balkongddrrar vadringsbalkonger

Byggnation av balkonger 2015 -2016

Besiktning av hangrannor 2013

Besiktning bef. balkonger 2013 - 2015

Hissvajer, motviktsvajer 2012 Byte efter anmarkning vid
besiktning

Belysning gard 2012 Belysning innergard och uttag med
timerfunktion fér julgransbelysning
etc

Ny kallardérr med kodlas 2011 Ersatter pannrumsdorr

Entrédorr 2010 Lackning av entréport, malning av
garage- samt gardsport

Tvattstuga 2010 Byte av motor i torkskap

Koéksstammar 2010 Hogtrycksspolning av kdksstammar,
entréplan & van 1

Porttelefonsystem 2009 Byte av porttelefonsystem

Tvattstuga 2009 Nya tvattmaskiner och
torktummlare

Brandslackare, brandvarnare 2009 Installerat pa varje vaningsplan

Energideklaration 2008

OvVK 2008

Omputsning av fasad 2007 Omfogning granitsockel, byte av
franluftskanalernas koppargaller
mot gatan

Omldggning av tak 2007 Omfogning skorstenar, platmalning,
plathuva pa en skorsten, m.m

Trapphus 2001 Malning vaggar, dorrar

Rorstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning trapphus 2019-2020 Entré samt plan 6 till tvattstuga

Malning tvattstuga 2019-2020

Renovering av vadringsbalkonger 2019-2020 Byte av balkongracke

Relining av stammar 2019-2020 Relining av huvudstammar
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Bredbandsbolaget
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV
Serviceleverantor for hiss

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Com Hem
Vinga Hiss

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1250 286 539 457
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 789 273 825 640
Finansiella intakter 3 26
Minskning kortfristiga fordringar 519 1222
Balkongfond 11 436 11436
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1176 420
Okning av kortfristiga skulder 0 80 032
801 231 2094776
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 538 803 779 754
Finansiella kostnader 22 836 11067
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 593 125 593125
Okning av langfristiga fordringar 2 031 0
Minskning av langfristiga skulder 23 580 0
Minskning av kortfristiga skulder 78 672 0
1259 047 1383 946
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 792 471 1250 286
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -457 816 710 829
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer
intakter 10% kostnader, 2%
6% 3%
Avskriv-
ningar Taxebundna

Arsavgifter
84%

30%

Ovrig drift
25%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret sd har foreningen utfort en OVK, en uppdaterad energideklaration samt slutfért paborjat arbete av byte

till sakerhetsdorrar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overldtelser under ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 40

Tillkommande medlemmar: 12
Avgéende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 416 389 389 389
Hyror/m? hyresrattsyta 1879 1838 1795 1753
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1206 1221 478 493
Elkostnad/m? totalyta 11 10 10 9
Varmekostnad/m? totalyta 113 105 108 101
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 26 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 7 5 7
Soliditet (%) 84 83 93 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 -149 15 -69
Nettoomsattning (tkr) 781 735 732 731

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 584 m2 bostader och 33 m2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5682 686 0 0 5682 686
Upplatelseavgifter 3595612 0 0 3595612
Kapitaltillskott 2 071650 0 0 2 071650
Fond for yttre underhall 983 624 125 373 -85 313 943 564
Balkongfond 32744 11436 0 21 308
S:a bundet eget kapital 12 366 316 136 809 -85 313 12 314 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 643780 -125 373 -63 906 -1 454 502
Arets resultat -13 268 -13 268 149 219 -149 219
S:a ansamlad forlust -1 657 048 -138 641 85313 -1 603 720
S:a eget kapital 10 709 268 -1 832 0 10711 100
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -13 268
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 518 408
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -125 373
summa balanserat resultat -1 657 049
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -1 657 049

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 780 769 734 953
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 504 90 687
Summa rorelseintakter 789 273 825 640
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -448 808 -695 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 229 -67 575
Personalkostnader Not 6 -17 766 -17 138
Avskrivning av materiella Not 7 -240 905 -184 064
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -779 708 -963 818
RORELSERESULTAT 9 565 -138 178
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -22 836 -11 067
Summa finansiella poster -22 833 -11 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 268 -149 219
ARETS RESULTAT -13 268 -149 219

Sida 7 av 15



Brf Pontus 3
716444-0112

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11716779 11 355 145
Inventarier Not 9 0 9414
Summa materiella anlaggningstillgangar 11716 779 11 364 559
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1 600 1600
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 202 031 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 203 631 201 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 920 410 11 566 159
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 809 017 1264 930
Summa kortfristiga fordringar 809 026 1264 930
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 282 2712
Summa kassa och bank 282 2712
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 809 308 1267 642
SUMMA TILLGANGAR 12 729 718 12 833 801
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9278298 9278298
Kapitaltillskott 2 071 650 2 071650
Fond for yttre underhall Not 13 983 624 943 564
Balkongfond 32 744 21308
Summa bundet eget kapital 12 366 316 12 314 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 643 780 -1 454 502
Avrets resultat -13 268 -149 219
Summa fritt eget kapital -1 657 048 -1603 720
SUMMA EGET KAPITAL 10 709 268 10 711 100
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 887 007 1910 587
Summa langfristiga skulder 1887 007 1910 587
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 23 580 23580
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 47 173 129 075
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 62 690 59 460
intakter

Summa kortfristiga skulder 133 443 212 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12729 718 12 833 801
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 133ar 133ar
Tvattstuga 108r 104r
Inventarier 104r, 5ar 104r, 5ar
Fastighetsforbattringar 10ar 104r
Terrass 10ar 104r
Port/Sékerhetsdérrar 204r 20ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 658 983 616 055
Hyror lokaler 61998 60 645
Hyror garage 18 000 16 500
Kabel-TV intakter 16 128 16 128
Bredbandsintakter 25632 25632
Oresutjamning 28 -8
780 769 734 953
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 90 587
Aterbaring forsakringsbolag 2 805 0
Ovriga intakter 5699 100
8504 90 687
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 1247
Stadning entreprenad 23832 23508
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 500 0
Hissbesiktning 1770 1384
Gard 399 1966
Serviceavtal 1828 1807
Forbrukningsmateriel 2154 6 200
Brandskydd 1097 0
Fordon 0 643
49 580 36 756
Reparationer
Fastighet forbattringar 5699 59 429
Hyreslagenheter 0 2 539
Las 1530 0
WS 4 090 38310
Elinstallationer 0 10 045
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 305
Hiss 5702 0
Vattenskada 0 108 831
17 021 221 459
Periodiskt underhall
WS 0 85313
0 85313
Taxebundna kostnader
El 17 856 15 888
Véarme 182 878 169 836
Vatten 42 475 41174
Sophamtning/renhalining 43 486 30932
286 695 257 830
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20512 19 406
Kabel-TV 13 442 13248
Bredband 25 560 25 560
59 514 58 214
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35998 35470
TOTALT DRIFTKOSTNADER 448 808 695 042
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 450 613
Tele- och datakommunikation 4 635 5219
Foreningskostnader 3033 3795
Styrelseomkostnader 176 0
Fritids- och trivselkostnader 1641 3340
Forvaltningsarvode 35218 34 551
Administration 3593 2153
Korttidsinventarier 0 1548
Konsultarvode 16 463 11875
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4 480
72 229 67 575
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 13 996 13996
Sociala kostnader 3770 3142
17 766 17 138
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 75 556 75 556
Forbattringar 155 935 99 094
Inventarier 9414 9414
240 905 184 064
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 13 238 557 12 645 432
Nyanskaffningar 593 125 593 125
Utgaende anskaffningsvarde 13 831 682 13 238 557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 883412 -1708 762
Arets avskrivningar enligt plan -231 491 -174 650
Utgaende avskrivning enligt plan -2 114 903 -1883 412
Planenligt restvarde vid arets slut 11716 779 11 355 145
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 693 000 15 693 000
Taxeringsvarde mark 26 098 000 26 098 000
41 791 000 41791 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 400 000 41 400 000
Lokaler 391 000 391 000
41 791 000 41791 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 201 463 201 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 201 463 201 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -192 049 -182 635
Arets avskrivningar enligt plan -9 414 -9414
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -201 463 -192 049
Redovisat restvarde vid arets slut 0 9414
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1600 1600
1600 1600
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SVENSKA STATENS 0 202 031 202 031 200 000
PREMIEOBLIGATION
202 031 202 031 200 000
Not 12  GVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 12 797 12 797
Skattefordran 4031 4 559
Klientmedel hos SBC 792 189 1247 574
809 017 1264 930
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 943 564 818 191
Reservering enligt stadgar 125 373 125 373
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -85 313 0
Vid arets slut 983 624 943 564
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,350 % 710 587 734 167 2020-11-28
SEB 1,550 % 1200 000 1200 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 1910 587 1934 167
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 580 -23 580
1887 007 1910 587
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 792 687 kr.
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 788 3024
Avgifter och hyror 61902 56 436
62 690 59 460
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den & 7 Y7 2019

/ S = 4 ',;""‘ ey
P Lo bt e X 2 I~ // f
Marie Ann-Charlotte Karlsson Christofef G F Sernheim Sandéng
Ledamot Ledamot

le

Erik Johan S‘érud

Ledamot Ledamot

Min revisio attelse har lamnats den / 7 2019
/&L )
' ~.4//\<:‘, //(\M/\_.—v n Lo g "

Lennart Ahlstedt
Intern revisor
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Revisionsberattelse for rakenskapsaret 2018

Bostadsrattsféreningen Pontus 3
Org.nr: 716444-0112

Revisionsberattelse

Som féreningens utsedde internrevisor har jag granskat arsbokslutet och bokféringen samt
styrelsens férvaltning fér ar 2018.

Styrelsen har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen av féreningen. Grundat pa
revisionen ar mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna, samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om styrelsen eller nagon styrelseledamot handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Revisionen ger mig rimlig grund fér att kunna tillstyrka att arsmoétet faststaller resultat- och
balansrakningen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Géteborg 2019-04-18

v. '//- - /."/ (\\)

Lennart Ahlstedt
Internrevisor



