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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Pontus 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassafléde.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2009 och 2039.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foéreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2010-08-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Therese Maria Carlehojd Ledamot
Anders Bertil Engstrém Ledamot
Mats Uno Eriksson Ledamot
Sture Christer Johansson Ledamot
Erik Daniel Hégberg Suppleant
Karl Otto Daniel Wahlén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Therese Maria Carlehojd, Anders Bertil Engstrom, Mats Uno Eriksson, Erik Daniel Hogberg, Sture Christer Johansson
och Karl Otto Daniel Wahlén.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lennart Ahlstedt Ordinarie Intern
Ann-Marie Longworth Suppleant Intern
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Valberedning
Marie Anderberg
Lisa Gothman
Anna Thomsen

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-05-13.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

JOHANNEBERG 4:2 1986

Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansfoérsakringar.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 617 m2, varav 1 584 m2 utgér lagenhetsyta och 33 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Zonterapi 33 m2 Tills vidare
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2039.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Besiktning av hangrannor 2013

Besiktning bef. balkonger 2013

Hissvajer, motviktsvajer 2012 Byte efter anmarkning vid
besiktning

Belysning gard 2012 Belysning innergdrd och uttag med
timerfunktion for julgransbelysning
etc

Gardsmaéblemang 2012 Nya stolar och bord till altanen

Ny kéllardérr med kodlas 2011 Ersdtter pannrumsdorr

Entrédorr 2010 Lackning av entréport, malning av
garage- samt gardsport

Tvdttstuga 2010 Byte av motor i torkskap

Kéksstammar 2010 Hogtrycksspolning av koksstammar,
entréplan & van 1

Brandslackare, brandvarnare 2009 Installerat pa varje vaningsplan

Porttelefonsystem 2009 Byte av porttelefonsystem

Tvattstuga 2009 Nya tvattmaskiner och torktumlare

Energideklaration 2008

OvK 2008

Omlaggning av tak 2007 Omfogning skorstenar, platmalning,
pladthuva pa en skorsten, m.m

Omputsning av fasad 2007 Omfogning granitsockel, byte av
franluftskanalernas koppargaller
mot gatan

Trapphus 2001 Malning vaggar, dorrar

Rorstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av bef. balkonger 2015 Atgardas enl. besiktning vid ev. ny
balkongbyggnation

Trapphus ytskikt skadat 2015 Det ska spacklas och malas.

Oversyn och upprustning av 2015

balkongdérrar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Com Hem

Serviceleverantor for hiss Vinga Hiss

Ovrig information
Foreningens hemsida ar www.brfpontus3.se.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har bestamt att det kommer amorteras 315.000 kr pa féreningens [an under bérjan pa 2015.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-01-01 med 2 %.

Sida 3 av 14



Brf Pontus 3
716444-0112

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 896 524 765 210
PENGAR IN
Rorelsens intakter 736 184 714617
Finansiella intakter 1770 3973
Minskning korta fordringar 19 295 1922
Okning av korta skulder 0 36 167
757 249 756 679
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 457 875 567 444
Finansiella kostnader 25979 34 341
Minskning av féreningens Ian 23580 23580
Minskning av korta skulder 46 855 0
554 289 625 365
KASSA VID ARETS SLUT 1099 484 896 524
ARETS FORANDRING AV KASSAN 202 960 131314

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

L Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 18%
6%

Ovrig drift
31% Kapital-
Hyror kostnader
10% 4%
‘ A Reparationer
4%
Arsavgifter
84% Fastighets-
avgift
6% Taxebundna
kostnader

37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
For att 6ka servicen for vara medlemmar har vi utdkat mojligheterna fér atervinning av bl.a. plast-, metall- och
pappersforpackningar.

Héndelser efter aret

Foreningen har fatt bygglov beviljat, dels for balkonger indt garden och utdt mot Pontus Wiknersgatan.
Renovering av befintliga balkonger vid en eventuell balkongbyggnation.

Renovering av befintliga dérrar pa de gemensamma balkongerna vid en eventuell balkongbyggnation.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 38st
Forandring fran foéregdende ar: +8st

FlerarsOversikt

Brf Pontus 3
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 389 381 381 381
Hyror/m2 hyresrattsyta 1709 1673 1611 1591
Lan/m2 bostadsrattsyta 707 722 737 998
Elkostnad/m? totalyta 10 11 12 12
Varmekostnad/m? totalyta 85 114 111 129
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 21 36 50
Soliditet (%) 88 87 87 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) 146 9 50 54
Nettoomsattning (tkr) 733 714 694 696
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 584 m2 bostader och 33 m2 |okaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 146 337

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall -1 211 365

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -88 167

summa ansamlad forlust -1153 195

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rakning overfors -1153 195

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hadnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 691 652 667 583
Ovriga rérelseintakter Not 2 44 532 47 034
736 184 714 617
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -58 207 -124 380
Driftkostnader Not 4 -331 363 -358 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 592 -66 237
Personalkostnader Not 6 -16 713 -18 449
Avskrivningar Not 7 -107 763 -107 763
-565 638 -675 207
RORELSERESULTAT 170 546 39410

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 1770 3973
Rantekostnader -25 979 -34 341

-24 209 -30 368
ARETS RESULTAT 146 337 9 042
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 8 904 496 9 001 301
Maskiner och inventarier Not 9 38814 49772
8943 310 9 051 073
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 1 600 1600
1600 1600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8944 910 9 052 673
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 583 471 0
Ovriga fordringar 19 780 19 503
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 19 572
603 251 39 075
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 516 012 514 887
SBC klientmedel i SHB 0 381 637
516 012 896 524
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1119 264 935 599
SUMMA TILLGANGAR 10 064 173 9 988 272
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9278 298 9278298

Fond for yttre underhall Not 13 696 241 642 987
9 974 539 9 921 285

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -1 299 532 -1 255 320

Arets resultat 146 337 9042

-1 153 196 -1 246 278

SUMMA EGET KAPITAL 8 821343 8 675 007
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 1096 327 1119907

1096 327 1119 907

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 23580 23580

kreditinstitut

Leverantorsskulder 37 861 87 757

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15 85 062 82 021
146 503 193 358

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 064 173 9 988 272

Stallda sékerheter
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende éar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 133ar 133ar
Tvattstuga 10ar 10ar
Inventarier 104ar, 5ar 104r, 5ar
Fastighetsforbattringar 10ar 10ar
Terrass 10ar 10ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 616 055 603 975

Hyror lokaler 56 397 55 208

Hyror garage 19 200 8 400

691 652 667 583

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 16 128 20736
Bredbandsintakter 25 632 25632
Oresutjamning -7 26

Ovriga intakter 2779 640

44 532 47 034

Sida9av14



Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 20 026 18 840
Hissbesiktning 1288 1265
Gemensamma utrymmen 222 3773
Gard 734 6 554
Serviceavtal 1306 3211
Forbrukningsmateriel 3192 2 349
Teleport/hissanlédggning 4 199 3981
Brandskydd 4 081 7143
Fordon 0 806
35 048 47 923
Reparationer
Tvattstuga 0 1125
Entré/trapphus 0 279%
Las 12104 8 026
VWS 288 0
Varmeanlaggning/undercentral 800 1830
Ventilation 288 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 556 0
Hiss 5123 14 546
Tak 0 7763
Vattenskada 0 5 460
23 159 41 544
Periodiskt underhall
VS 0 34913
0 34913
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 58 207 124 380
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 15515 17 784
Varme 137 854 183 810
Vatten 37 566 37 254
Sophdmtning/renhallning 28 660 22 360
219 595 261 208
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 665 10 059
Kabel-TV 25770 28 621
Bredband 32 235 25 560
78 670 64 240
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 098 32930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 331 363 358 378
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1175 2 589
Inkassering avgift/hyra 1 800 1800
Foreningskostnader 1279 4124
Fritids och Trivselkostnader 5262 1879
Forvaltningsarvode 30934 30202
Administration 2182 8461
Konsultarvode 0 12913
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 960 4270
51592 66 237
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 13 996 14 997
Sociala kostnader 2717 3452
16 713 18 449
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 75 556 75 556
Forbattringar 21249 21249
Inventarier 10 959 10 959
107 763 107 763
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 10 381 962 10 381 962
Utgaende anskaffningsvarde 10 381 962 10 381 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 380 661 -1 283 856
Arets avskrivningar enligt plan -96 805 -96 805
Utgaende avskrivning enligt plan -1477 466 -1 380661
Planenligt restvarde vid arets slut 8 904 496 9 001 301
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13911 000 13911 000
Taxeringsvarde mark 15 478 000 15478 000
29 389 000 29 389 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 000 000 29 000 000
Lokaler 389 000 389 000
29 389 000 29 389 000
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 201 463 201 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 201 463 201 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -151 691 -140 732
Arets avskrivningar enligt plan -10 958 -10 958
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -162 649 -151 690
Redovisat restvarde vid arets slut 38 814 49 773
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 1 600 1600
1600 1600
Not 11 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 7230
Kabel-TV 0 5141
Serviceavtal 0 811
Bredband 0 6 390
0 19 572
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5682 686 0 0 5 682 686
Upplatelseavgifter 3595612 0 0 3595612
Fond for yttre underhall 696 241 88 167 -34 913 642 987
S:a bundet eget kapital 9 974 539 88 167 -34 913 9 921 285
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 299532 -88 167 43 955 -1 255320
Avrets resultat 146 337 146 337 -9 042 9042
S:a ansamlad forlust -1 153 196 58 170 34913 -1 246 278
S:a eget kapital 8821343 146 337 0 8 675 007
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 642 987 554 820
Reservering enligt stadgar 88 167 88 167
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -34 913 0
Vid arets slut 696 241 642 987
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SEB 2,060 % 1119 907 1143 487 2015-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 1119 907 1143 487
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 580 -23 580
1096 327 1119 907
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Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Stadning entreprenad 0 1570

El 0 1502

Vérme 0 22032

Arvoden 13 996 0

Sociala avgifter 2717 0

Ranta 720 1221
Forutbetalda avgifter/hyror 67 629 55 696

85 062 82 021

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 3 | /”) 2015

A

Anders Bertil Engstrém
Ledamot

Mats Uno Eriksson
Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den /27/3 2015

Lennart Ahlstedt
Intern revisor
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Revisionsberittelse for rakenskapsaret 2014

Bostadsrattsféreningen Pontus 3
Org.nr: 716444-0112

Revisionsberittelse

Som féreningens utsedde internrevisor har jag granskat arsbokslutet och bokféringen samt
styrelsens forvaltning for &r 2014.

Styrelsen har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen av féreningen. Grundat pa
revisionen ar mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna, samt att
bedéma den samlade informationen i &rsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma
om styrelsen eller nagon styrelseledamot handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbesiut.

Revisionen ger mig rimlig grund fér att kunna fillstyrka att arsmétet faststéller resultat- och
balansrikningen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg 2015-03-27

Lennart Ahlstedt
Internrevisor



