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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pontus 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-08-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

JOHANNEBERG 4:2 1986 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 617 kvadratmeter, varav 1 584 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
33 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

"

i B N

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet

Yta Loptid

Zonterapi

33 kvm Tills vidare

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Hissvajer, motviktsvajer 2012 Byte efter anmarkning vid besiktning

Belysning gard 2012 Belysning innergard och uttag med
timerfunktion for julgransbelysning etc

Gardsmoblemang 2012 Nya stolar och bord till altanen

Ny kallardérr med kodlas 2011 Ersatter pannrumsdorr

Entrédorr 2010 Lackning av entréport, malning av garage-
samt gardsport

Tvattstuga 2010 Byte av motor i torkskap

Koéksstammar 2010 Hogtrycksspolning av kdksstammar,
entréplan & van 1

Brandslackare, brandvarnare 2009 Installerat pa varje vaningsplan

Tvattstuga 2009 Nya tvattmaskiner och torktumlare

Porttelefonsystem 2009 Byte av porttelefonsystem

Energideklaration 2008

OVK 2008

Omlaggning av tak 2007 Omfogning skorstenar, platmalning,
plathuva pa en skorsten, m.m

Omputsning av fasad 2007 Omfogning granitsockel, byte av
franluftskanalernas koppargaller mot
gatan

Trapphus 2001 Malning véggar, doérrar

Rorstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Besiktning av hangrannor och 2013 Enligt underhallsplanen.

stupror

Trapphus ytskikt skadat 2014 Plat skall monteras vid fonster, sedan
behdvs skrapning, torkning och malning.

Oversyn och upprustning av 2015 Besiktat av hantverkare, e

balkongddrrar renoveringsbehov behdver dock malas
om.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV
Serviceleverantdr for hiss

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Com Hem
Vinga Hiss

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 24 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 1 6verlatits under aret.
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Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Conny Blommé Ordférande
David Andersson Sekreterare
Therese Carlehojd Kassor
Daniel Hogberg Ledamot
Anders Engstrém Ledamot
Daniel Svensson Suppleant
Markus Jonebrant Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lennart Ahlstedt Ordinarie Intern
Ann-Marie Longworth Suppleant Intern

Valberedning
Claes Breitholtz
Marie Anderberg
Rigmor Nertman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-05-15.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Nykodpta mobler till garden, och belysning med timerférsedda eluttag for tex granbelysning for allas trevnad.

Hissen servad enligt de anmarkningar som framkom vid besiktning.

Aven balkongdérrarna besiktandes av hantverkare som inte heller har renoveringsbehov, dock kan malning behévas inom
overskadlig framtid.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Fortsatt arbete med balkongutredning och eventuell extra stdmma for beslut om balkongbyggnation. Om féreningen
beslutar att fortsatta med balkongbyggnation vidtar arbete och planering med entreprenér for slutférande.

Ovrig information
Foreningens hemsida ar www.brfpontus3.se

Foéreningens ekonomi
Fran och med 1 jan 2013 har bredbandsavgiften inkluderats avgiften da vi tecknat kollektivt avtal.
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Intdktsfordelning 2012

Ovriga
Rénta och intakter Hyror
utdelning 4% 9%

2% ’
|

Kostnadsfordelning 2012
Kapital-
kostnader
9%

Reparationer Periodiskt
4% underhall

" 5%

Fastighets-

Avskrivning
17%

Ovrig drift
20%

Taxebundna
kostnader
40%

Arsavgifter avgift
85% 5%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 584 kvm bostader och 33 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 381 381 381 363
Hyror/kvm hyresrattsyta 1611 1591 1562 1443
Lan/kvm bostadsrattsyta 737 998 1026 1053
Elkostnad/kvm totalyta 12 12 11 10
Varmekostnad/kvm totalyta 111 129 110 106
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 25 13 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 36 50 51 52

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

49 696
-1139179
-77 670
-1 167 153

-1 167 153

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
665 557 664 898
28783 30 854
694 340 695 752
-50 785 -31735
-27 941 -19 965
-33 086 -17 750
-264 387 -289 897
-36 248 -35 181
-35 660 -34 148
-52 224 -57 193
9180 -25 000
-107 763 -101 745
-598 915 -612 615
95 426 83 138
12 590 50974
-58 319 -80 297
-45 729 -29 323
49 696 53 815
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
9098 106 9194910
60 731 71689

9 158 836 9 266 600
1600 1600
1600 1600

9 160 436 9 268 200
10 0

8008 5881

12 292 12 196

20 687 13317

40 997 31394
511541 879 266
253 669 146 209
765 210 1025 475
806 207 1056 869
9 966 643 10 325 068
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

5682 686
3595612

554 820
9833118

-1 216 850
49 696
-1167 153

8 665 965

1123 067
1123 067

44 000
39610
3639
36 807
53 555
177 611

9 966 643

inga

2011-12-31

5682 686
3595612

477 150
9 755 448

-1192 994
53815
-1139 180

8616 268

1536 793
1536793

44 000
20 328
0
54122
53 557
172 007

10 325 068

inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foéreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokftringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,75% 0,75%
Tvattstuga 10% 10%
Bredband Fullt avskriven 10%
Terrass 10% 10%
Inventarier 10%, 20% 3,33%, 10%, 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 603 980 603 996

Hyresintakter 61577 60 902
665 557 664 898

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Stadning entreprenad 18 300 18 300

Hissbesiktning 1209 1199

Gemensamma utrymmen 1325 0

Gard 13 467 3956

Serviceavtal 4526 4 469

Forbrukningsmateriel 8 104 1507

Teleport/hissanlaggning 3854 2 304

50 785 31735

Reparationer

Vind 1088 0
Entré/trapphus 0 249
Las 0 981
VS 18 209 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 11431
Hiss 8 644 7 304

27 941 19 965

Periodiskt underhall

Elinstallationer 33 086 0
Hiss 0 17 750
33 086 17 750
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Not 2 forts
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
20 107 19 203
179 438 209 113
42 617 39970
22 225 21611
264 387 289 897
8892 8 329
27 356 26 852
36 248 35 181
35660 34 148
288 0

0 1661
4500 0
3221 4904

0 349

2780 212
29 595 28 945
4 938 1885
2633 1454

0 13513

4270 4270
52 224 57 193
-7 003 20 000
-2177 5000
-9 180 25000
75 556 75 556
21249 9629
10 959 16 561
107 763 101 745
598 915 612 615
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Forsakring

Serviceavtal

Bredband
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2012-12-31 2011-12-31
10 381 962 10 221 473
0 160 489

10 381 962 10 381 962
-1187 051 -1101 867
-96 805 -85 185

-1 283 856 -1 187 051
9 098 106 9 194 910
12 800 000 12 800 000
13 090 000 13 090 000
25 890 000 25 890 000
25 600 000 25 600 000
290 000 290 000

25 890 000 25 890 000
2012-12-31 2011-12-31
201 463 201 463

0 0

0 0

201 463 201 463
-129774 -113 213
-10 958 -16 560

0 0

-140 732 -129 773
60 731 71690
2012-12-31 2011-12-31
7042 6 839

6 444 5670

811 808

6 390 0

20 687 13 317
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Not 6
EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5682 686 0 0 5682 686
Upplatelseavgifter 3595612 0 0 3595612
Fond for yttre underhall enligt not nedan 554 820 77 670 0 477 150
Summa bundet eget kapital 9833118 77 670 0 9 755 448
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 216 850 -77 670 53815 -1192 994
Arets resultat 49 696 49 696 -53 815 53 815
Summa ansamlad forlust -1 167 153 -27 974 0 -1139 180
Summa eget kapital 8 665 965 49 696 0 8616 268
Not 7 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 477 150 399 480
Reservering enligt stadgar 77 670 77 670
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 554 820 477 150
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
SEB BoLan 2,890 % 1167 067 1580 793 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 1167 067 1580 793
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -44 000 -44 000
1123 067 1536 793
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad

E

Varme

Vatten

Rénta

Arvoden

Sociala avgifter
Sophamtning

/ g 2013

GOTEBORG den F
/

Conny Blommé
Ordférande

Therese Carlehdjd
Kassor

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den

Lennart Ahlstedt
Intern revisor

W, S

2012-12-31 2011-12-31
1525 1525
1706 1 665

29789 22379
3333 3117
207 436

0 20 000

0 5000

247 0
36 807 54 122

4 &

David Andersson
Sekreterare

Ledamot

2013
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Revisionsberiattelse for rakenskapsaret 2012

Bostadsréttsféreningen Pontus 3
Org.nr: 716444-0112

Revisionsberittelse

Som féreningens utsedde internrevisor har jag granskat arsbokslutet och bokféringen samt
styrelsens forvaltning for ar 2012.

Styrelsen har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen av féreningen. Grundat pa
revisionen &r mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna, samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
om styrelsen eller nagon styrelseledamot handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Revisionen ger mig rimlig grund for att kunna tillstyrka att arsmotet faststéller resultat- och
balansrakningen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg 2013-05-10

P gF ey
Lennart Ahlstedt

Internrevisor



