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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Pontus 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-08-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

JOHANNEBERG 4:2 1986 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Géteborg och Bohuslan.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1617 kvadratmeter, varav 1584 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 33
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Zonterapi 33 kvm Tills vidare

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2010-10-30.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Entrédorr 2010 Lackning av entréport, malning av garage-
samt gardsport

Tvattstuga 2010 Byte av motor i torkskap

Koksstammar 2010 Hogtrycksspolning av kdksstammar, entréplan
&van 1

Porttelefonsystem 2009 Byte av porttelefonsystem

Tvattstuga 2009 Nya tvattmaskiner och torktummlare

Brandslackare, brandvarnare 2009 Installerat pa varje vaningsplan

OvVK 2008

Energideklaration 2008

Omputsning av fasad 2007 Omfogning granitsockel, byte av
franluftskanalernas koppargaller mot gatan

Omlaggning av tak 2007 Omfogning skorstenar, platmalning, plathuva
pa en skorsten, m.m

Trapphus 2001 Malning vaggar, dorrar

Rorstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerad atgard Ar Kommentar

Renovering av hiss 2011/2011 Byte av vajer, grindldder m.m

Avgasare fjarrvarmesystemet 2011/2011 Installation av en avgasare i
fjarrvdrmeanlaggningen

Belysning 2011/2012 Ny och kompletterande belysning till gard

Utemobler samt vaxter till garden 2011/2012 Inkdp av nya mobler samt vaxter till gard

Balkongdérrar 2013/2014 Ommalning av balkongddrrarnas yttersidor

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabel-TV Com Hem

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 24 st.

Ingen av foreningens medlemslagenheter har 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Magnus Forsberg Ordférande
Daniel Svensson Vice ordférande
Conny Bengtsson Sekreterare
Markus Jonebrant Kassor

Inger Thorman Ledamot

David Andersson Suppleant
Harriet Djurfeldt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lennart Ahlstedt Ordinarie Intern
Ann-Marie Longworth Suppleant Intern

Valberedning
Claes Breitholtz
Sture Johansson
Daniel Hogberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-17.
Extra foreningsstamma holls 2010-04-17. Extra stdmma med anledning av uppdatering av féreningens stadgar.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Foreningen har under aret haft en extra féreningsstdmma dar nya uppdaterade stadgar har antagits.
| 6vrigt har underhéllsplanen foljts vilket framkommer av "Byggnadens tekniska status”.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under borjan av januari ersattes befintlig vajer i hissen med en ny samt att nytt grindlader och ett par andra
sakerhetsanordningar installerades.

En avgasare har hyrts in 3 veckor under februari/mars for att minska mangden luft i husets fjarrvarmebaserade
varmesystem.

Ovrig information
Foreningens hemsida ar:
www.brfpontus3.se

Foreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi och styrelsen ser en ekonomi i fortsatt balans. Fragetecken infor framtiden ar bland
annat vilka effekter kalla vintrarna i kombination med héjda fjarrvarmekostnader kan komma att ge féreningen for 6kade
kostnader.

Huset ar i gott skick och som évriga delar i drsredovisningen anger ar féreningen solid. Eventuella projekt som ligger inom
rackhall ar framst inom omraden for att hoja kvaliteten pd boendet och pa huset i stort. Kostnader for dessa
férbattringsatgarder kommer att tackas av féreningens nuvarande medel.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2010-01-01 med 5 %.
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Fordelning intdkter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2010

Ovriga
intakter Hyror
4% 9%

Kostnadsfordelning 2010

Kapital
kostnader Reparationer
12% 10%

Avskrivning
| 16%
/ Taxebundna
kostnader
37%
Ovrig drift
20% Fastighets
Arsavgifter skatt
87% 5%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1816 kr  Reparationer 41 kr
Arsavgifter 381 kr  Taxebundna kostnader 153 kr
Ranta och utdelning 3 kr Fastighetsskatt 21 kr
Ovriga intékter 17 kr - Ovrig drift 83 kr
Avskrivningar 65 kr
Kapitalkostnader 51 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1584 kvm bostader och 33 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 381 363 362 378
Lan/kvm bostadsrattsyta 1026 1053 1081 1109
Elkostnad/kvm totalyta 11 11 13
Varmekostnad/kvm totalyta 110 106 94 91
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 16 11

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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26 145
-1 063 799
-77 670
-1115324
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
663 927 630 934
27 046 31603
690 973 662 537
-41 239 -37 147
-66 204 -59 855
-247 777 -241 553
-33 096 -34 701
-33 548 -33 608
-41 279 -50 091
-18 767 -7 992
-105 695 -95 152
-587 605 -560 099
103 368 102 438
5034 3395
-82 257 -84 310
-77 223 -80 915
26 145 21523
0 -628

0 -628

26 145 20 895
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
9119606 9 209 898
88 250 95929

9 207 856 9 305 827
1600 1600
1600 1600

9 209 456 9 307 427
0 1387

6 481 4632

12 928 12 021
12914 19 095

32 323 37 135

828 739 823 891
212 091 149011
1040 830 972 902
1073153 1010037
10 282 609 10 317 465
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

5682 686
3595612

399 480
9677778

-1141 469
26 145
-1115 324

8562 454

1 580 665
1580 665

44 000
25534
0

26 606
43 350
139 490

10 282 609

6 047 000
inga

2009-12-31

5682 686
3595612

321810
9 600 108

-1 084 695
20 895
-1063 799

8 536 309

1624 537
1624 537

44 000
37 347
10

33 464
41798
156 619

10 317 465

6 047 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,75% 0,75%
Tvattstuga 10%
Bredband 10% 10%
Inventarier 3,33%, 10%, 20% 3,33%, 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 603 996 575 208

Hyresintakter 59 931 55 726
663 927 630 934

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Stadning entreprenad 18 300 18 300

Sotning 10 565 0

Hissbesiktning 1168 1140

Gemensamma utrymmen 1390 0

Gard 0 5429

Serviceavtal 3006 2 856

Forbrukningsmateriel 4061 4 468

Teleport/hissanlaggning 2749 2 529

Brandskydd 0 2 425

41 239 37 147

Reparationer

Gemensamma utrymmen 0 840
Tvattstuga 0 7 900
Entré/trapphus 45 760 11 075
Las 5815 5874
WS 4825 0
Ventilation 7 308 0
Hiss 2283 32716
Mark/gard/utemiljé 0 200
Skador/klotter/skadegérelse 0 1250
Ovrigt 213 0

66 204 59 855
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
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2010 2009

18 410 16 334
177 367 171 349
21263 29 281
30737 24 589
247 777 241 553

7 607 8713
25489 25988

33 096 34701

33 548 33 608

0 200

3216 3758

506 613

252 3718
28616 31154
2113 1069

2 307 2433

0 3196

4270 3950

41 279 50 091

14 997 7992
3770 0

18 767 7 992
75556 75556

14 737 9535

15 402 10 061
105 695 95 152
587 605 560 099
2010-12-31 2009-12-31
10221 473 10 169 473
0 52 000

10 221 473 10 221 473
-1011574 -926 483
-90 293 -85 091

-1 101 867 -1011 574
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Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Forsakring

Serviceavtal

Forvaltningsarvode SBC
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2010

9 119 606

12 800 000
13 090 000
25 890 000

25600 000
290 000
25 890 000

2010-12-31

193 740
7723
201 463

-97 811
-15 402
-113 213

88 250

2010-12-31

6 632
5494
788

0
12914

2009

9 209 898

12 859 000
7 902 000
20 761 000

19 200 000
1561 000
20761 000

2009-12-31

104 556
89 184
193 740

-87 750
-10 061
-97 811

95 929

2009-12-31

6 304
4 860
777
7154
19 095

Brf Pontus 3
716444-0112



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BoLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
5682 686 0 0 5682 686
3595612 0 0 3595612
399 480 77 670 0 321810
9677 778 77 670 0 9 600 108
-1141 469 -77 670 20 895 -1 084 695
26 145 26 145 -20 895 20 895
-1115324 -51 525 0 -1 063 799
8562454 26 145 0 8 536 309

2010 2009

321810 264 486

77 670 57 324

399 480 321 810
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
4,97 % 1624 665 1668 537 2012-06-28

1624 665 1668 537

-44 000 -44 000

1580 665 1624 537
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Ranta

Vatten

Sophamtning
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter
Stadning

GOTEBORG den /

Magnus Forsberg
Ordférande

Markus Jonebrant
Kassor

Conny Bengtsson
Sekreterare

Lennart Ahlstedt
Intern revisor

2011

2010-12-31

Daniel Svensson
Vice Ordférande

Inger Thorman
Ledamot

Sida13 av 13

2299
3 566
449

0

0

14 997
3770
1525
26 606

2009-12-31

1675
27 059
461
3809
460

0

0

0

33 464
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