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716444-0112

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Pontus 3

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19 och
nuvarande stadgar registrerades 1996-06-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

JOHANNEBERG 4:2 1986 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Lansforsakringar Gteborg och Bohuslan.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear dr 1958.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1617 kvadratmeter, varav 1584 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och 33
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokaler med hyresrétt.

Ldgenhetsfordelningen for bostadsrédtter och hyresrétter:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Zonterapi 33 kvin Tills vidare

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2040.

Underhéllsplanen uppdaterades 2009-10-30 (Styrelsen ser kontinuerligt 6ver underhdllsplanen och ombesdrjer
uppdatering.).

Nedanst&ende &tgérder har genomforts eller planeras:

Genomférd dtgard Ar Kommentar

Porttelefonsystem 2009 Byte av porttelefonsystem

Tvattstuga 2009 Nya tvdttmaskiner och torktumlare

Brandsléckare 2009 Inférskaffats till varje vaningsplan

Energideklaration 2008

OVK 2008

Omlaggning av tak 2007 Omfogning skorstenar, platmalning, plathuva pa en
skorsten, m.m

Omputsning av fasad 2007 Omfogning granitsockel, byte av franluftskanalernas
koppargaller mot gatan

Trapphus 2001 Malning véggar, dbrrar

ROrstambyte 1993

Elstambyte 1993

Planerad &tgérd Ar Kommentar

Entréport 2010 Omlackning av entréporten

Hiss 2010/2011 Byte av hissvajer

Utemobler samt véxter till garden 2010-2012 Inkdp av nya mobler samt vaxter till gard

Garage- samt gardsport 2011/2012 Ommalning av garage- samt gardsport

Balkongddrrar 2013/2014 Ommalning av balkongdérrarnas yttersidor

Tvdttstuga 2013-2015  Nytt torkskdp

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantér Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Féreningen

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Kabel-TV Com Hem

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 24 st.
Av féreningens medlemsligenheter har 1 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Magnus Forsberg Ordférande
Inger Thorman Kassor

Markus Jonebrant Sekreterare
Daniel Svensson Ledamot
Ann-Marie Longworth Ledamot
Harriet Djurfeldt Suppleant
David Andersson Suppleant
Revisor

Lennart Ahlstedt Ordinarie Intern

Valberedning

Claes Breitholtz

Sture Johansson

Anna Thomsen Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-05-25.

Visentliga hindelser under riikenskapséret och utférda underhallsarbeten:

Ny porttelefonanldggning har installerats.

Nya tvattmaskiner samt torktumlare har installerats.

Inférskaffats brandslackare till varje vaningsplan.

Golvet i entrén har polerats.

Hissreparation har genomfdrts.

Trapphusets 6versta del har putsats samt malats om.

Mycket trevliga var- och julfester har anordnats.

Tva stdddagar har genomférts | mars respektive oktober.
Ligenhetsregister med nya ldgenhetsnummer har uppréttats och
godkants av Lantméteriet.

Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhdlisarbeten:

Oversyn och uppdatering av stadgarna har skett.
Omlackering av entréporten har genomforts.

Féreningens ekonomi

Brf Pontus 3
716444-0112

Féreningen har en mycket stabil ekonomisk grund och stér trygg infor framtiden. Styrelsen valde att 2010-01-01 hdja

avgiften med 5% d4 man vill skapa ytterligare utrymme fr att ta tillvara pa husets fulla potential.

Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna 2010-01-01 med 5,00 %.
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Férdelning intdkter och kostnader:;
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Intéktsférdelning 2009

Ovriga
intakter Hyror
5% 8%

Kostnadsfordelning 2009

Kapital-
kostnader Reparationer
13% 9%

Avskrivning |
15% |
Taxebundna
kostnader
38%
Ovrig drift
20% Fastighets-
Arsavgifter skatt
87% 5%

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 286 kr  Reparationer 36 kr
Arsavgifter 393 kr Taxebundna kostnader 146 kr
Rénta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 20 kr
Ovriga intakter 19 kr  Owrig drift 78 kr

Avskrivningar 57 kr

Kapitalkostnader 51 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1464 kvm bostader och 195 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 393 392 409 428
Lan/kvm bostadsrattsyta 1140 1170 1200 2 458
Elkostnad/kvm totalyta 10 12 10
Varmekostnad/kvm totalyta 103 88 90
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 11 14

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten foérindrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det |&gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemdssiga underskott.
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Dispositionsforslag
Férslag till hantering av ansamlad férlust

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5av 13

Brf Pontus 3
716444-0112

20 895
-1 027 371
-57 324
-1 063 800

-1 063 800



Brf Pontus 3
716444-0112

RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 630 934 628 890
Ovriga rorelseintakter _ 31603 30 406
662 537 659 296
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -37 147 -54 118
Reparationer -59 855 -20 672
Periodiskt underhall 0 -143 751
Taxebundna kostnader -241 553 -217 256
Ovriga driftskostnader -34 701 -33515
Fastighetsskatt -33 608 -31 880
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -50 091 -45 264
Personalkostnader -7 992 -6 993
Avskrivningar 95152 -85 091
-560 099 -638 540
RORELSERESULTAT 102 438 20 756
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 3395 35532
Réantekostnader _ -84310 -86 336
-80 915 -50 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 21523 -30 048
SKATT
Statlig inkomstskatt 628  -9716
-628 -9 716
ARETS RESULTAT 20 895 -39 764
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2009-12-31

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3 9 209 898
Not 4 - 95 929
9 305 827

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Awvgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Gvriga fordringar

Kortfristig fordran rénteintakt SEB
Vardereglering fordran ranteintakt SEB
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1 600
1600

9 307 427

1387

4632

12 021

Not 5 18999
-18999

Not 6 19 095

37135

823 891
149 011
972 902
1010 037

10 317 465
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2008-12-31

9242 990
16 806
9 259 796

1600
1600

9 261 396

3200
121 600
11070
0

0

12 587

148 457

821389
100912
922 300

1070 758

10 332 153
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not9
Ansvarsforbindelser

2009-12-31 2008-12-31
5 682 686 5 682 686
3595612 3595612

321810 264 486

9 600 108 9 542 784
-1 084 695 -987 607
20 895 -39764

-1 063 799 -1 027 371
8 536 309 8515413
1624537 1 668 409
1624 537 1668 409

44 000 44 000

37 347 36 174

10 60

33 464 24 978
41798 43 119

156 619 148 331

10 317 465 10 332 153
6 047 000 6 047 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,75% 0,75%
Bredband 10% 10%
Inventarier 3,33%, 10% Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 575 208 574 090
Hyresintakter i 55726 54 800
630 934 628 890
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 18 300 16 400
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9375
Hissbesiktning 1140 1060
Myndighetstillsyn 0 18 000
Gard 5429 1015
Serviceavtal 2 856 5132
Forbrukningsmateriel 4 468 1127
Teleport/hissanldggning 2529 2 009
Brandskydd B 2425 0
37 147 54 118
Reparationer
Brf Lagenheter 0 11939
Gemensamma utrymmen 840 3669
Tvéttstuga 7 900 394
Entré/trapphus 11075 0
Las 5874 0
AATA 0 700
Elinstallationer 0 3970
Hiss 32716 0
Mark/gard/utemiljé 200 0
Skador/klotter/skadegdrelse o 1250 0
59 855 20 672
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Periodiskt underhall
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga fdrvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek fér

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

2009 2008
0 143751
0 143 751
16 334 18 483
171349 152 432
29 281 25 965
24589 20376
241553 217 256
8713 9 699
25 988 23816
34701 33515
33608 31880
200 0
0 800
3758 0
613 0
3718 1271
31 154 28 055
1069 0
2 433 7 884
3196 260
0 3044
3950 3 950
50 091 45 264
7992 6993
7992 6993
75 556 75 556
9535 9 535
10061 0
95 152 85 091
560 099 638 540
2009-12-31 2008-12-31
10 169 473 10 169 473
52 000 ) 0
10 221473 10 169 473
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvéirde vid &rets slut

Not 5

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Rinteintakt SEB placeringskonto med forfallodag:
2010-06-15

2011-01-17

Fast rinta tom 2009-12-31 som utbetalas pa
foérfallodagen

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Forsdkring

Serviceavtal

Férvaltningsarvode SBC
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2009 2008

-926 483 -841 392
-85 091 -85 091
-1011574 -926 483
9 209 898 9242 990
12 859 000 12 859 000
7902000 7 902 000
20 761 000 20 761 000
19 200 000 19 200 000
1561 000 1561 000
20 761 000 20 761 000
2009-12-31 2008-12-31
104 556 87 750

89 184 16 806
193740 104 556
-87 750 -87 750
-10 061 0
-97 811 -87 750

95 929 16 806
2009-12-31 2008-12-31
17 310 0
1689 0
18999 0
2009-12-31 2008-12-31
6304 6 304

4 860 6283

777 0

7154 0

19 095 12587
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Not 7
EGET KAPITAL
Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5 682 686 0
Upplatelseavgifter 3595612 0
Fond for yttre underhall enligt not nedan 321810 57 324
Summa bundet eget kapital 9 600 108 57 324
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 084 695 -57 324
Avrets resultat 20895 20895
Summa ansamlad férlust -1 063 799 -36 429
Summa eget kapital 8 536 309 20 895
Not 8 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 264 486
Reservering enligt stadgar 57 324
Vid arets slut 321 810
Not 9 Réntesats Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31
SEB Bolan 4,970 % 1668537
Summa skulder till kreditinstitut 1668 537
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -44 000
1624537
Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31
El 1675
Vérme 27 059
Vatten 3809
Sophdmtning 460
Ranta 461
33 464
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stimmans
beslut

-39764
39764

2008

207 162
57324
264 486

Belopp
2008-12-31
1712409
1712 409

-44. 000
1668 409

2008-12-31
268
21337
1700
1200

473
24 978

o|ooo
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Belopp vid
arets ingang

5 682 686
3595612
264486
9 542 784

-987 607
-39764
-1 027 371

8 515413

Villkors-
andringsdag
2012-06-28
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GOTEBORG den / 2010

Magnrius Fors

Ordférande Sekreterare
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~ I N
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Inger Thorman Ann-Marie Longworth
Kassor Ledamot

&

Daniel Svensson
Ledamot

ry
Min revisionsberattelse har limnats den &7 / ti/ 2010
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Lennart Ahlstedt
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2009

Bostadsrattsforeningen Pontus 3
Org.nr: 716444-0112

Revisionsberittelse

Som fdreningens utsedde internrevisor har granskat drsbokslutet och
bokféringen samt styrelsens foérvaltning fér & 2009 i Bostadsrattsféreningen
Pontus 3. Det dr styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsbokslutet och
forvaltningen pd grundval av revisionen.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna, samt att bedéma den samlade
informationen i drsbokslutet. Jag har granskat vésentliga beslut, 8tgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmétesbeslut.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet
faststdller resultatrékningen och balansrdkningen fér foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Lennart Ahlstedt
Intern revisor



